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СОБРАНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

НОГЛИКСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ 

САХАЛИНСКОЙ ОБЛАСТИ

2024 – 2029 гг.

	694450, Сахалинская обл., пгт. Ноглики, ул. Советская, 10, тел./факс (42444) 9-71-72, 

E-mail: sobranie@nogliki-adm.ru


РЕШЕНИЕ

№ 54
20.03.2025
Об эффективности использования муниципального 
имущества муниципального образования Ногликский
муниципальный округ Сахалинской области

Заслушав и обсудив, представленную мэром муниципального образования Ногликский муниципальный округ Сахалинской области информацию об эффективности использования муниципального имущества муниципального образования Ногликский муниципальный округ Сахалинской области, руководствуясь статьей 25 Устава муниципального образования Ногликский муниципальный округ Сахалинской области,

СОБРАНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
НОГЛИКСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ 
САХАЛИНСКОЙ ОБЛАСТИ  РЕШИЛО:

1. Информацию об эффективности использования муниципального имущества муниципального образования Ногликский муниципальный округ Сахалинской области, представленную мэром муниципального образования Ногликский , муниципальный округ Сахалинской области принять к сведению.

Председатель Собрания
муниципального образования 
Ногликский муниципальный округ

Сахалинской области 
                                                                                 И.Н. Камболова
	
	
	ПРИЛОЖЕНИЕ

к решению Собрания

муниципального образования «Городской округ Ногликский»

от 20.03.2025 г. № 54



Отчет об эффективности использования муниципального имущества муниципального образования Ногликский муниципальный округ 
Сахалинской области

Эффективность использования муниципального имущества — это организация такого процесса использования муниципального имущества, который
способен обеспечить получение максимального эффекта от имеющегося муниципального имущества в виде решения местных вопросов, получения дохода. Кроме того, это основа для надлежащего исполнения муниципальным
образованием своих социальных обязательств.
Собственность муниципального образования Ногликский муниципальный округ Сахалинской области состоит из имущества муниципальных предприятий, муниципальных учреждений и казенного имущества муниципального образования.
По состоянию на 1 января 2025 года в составе муниципального
имущества муниципального образования Ногликский муниципальный округ
Сахалинской области учитываются:
- 2 муниципальных унитарных предприятия;
- 30 муниципальных учреждений, в том числе: бюджетных - 19,
казённых (включая органы местного самоуправления) - 9, автономных - 2.
Муниципальные унитарные предприятия осуществляют деятельность в
сфере жилищно-коммунального хозяйства, организации ритуальных услуг и
содержания мест захоронения.
Структуру муниципальных учреждений составляют: 11
образовательных учреждений, 6 учреждений культуры, 2 учреждения СМИ, 2
учреждения спорта, 3 учреждения прочих отраслей, 6 - органы местного
самоуправления.
По состоянию на 01.01.2025 года на праве хозяйственного ведения закреплено за муниципальными унитарными предприятиями муниципального
имущества на общую сумму 1 171 796,8 тыс. рублей, на праве оперативного
управления за муниципальными бюджетными и автономными учреждениями
– 2 880 009,4 тыс. рублей, в казне муниципалитета значится имущество на
сумму 2 736 751,4 тыс. рублей

Тыс.руб.
	№ 
	Наименование 
	На
01.01.2024
	На
01.01.2025
	Темп роста
(снижения),
%, разы

	1 
	2 
	3 
	4 
	5

	1 
	Имущество в хозяй
ственном ведении
	1 148 926,4 
	1 171 796,8 
	102,0 %

	2 
	Имущество в опера
тивном управлении
	2 783 773,3 
	2 880 009,4 
	103,5 %

	3 
	Казенное имущество 
	2 680 304,6 
	2 736 751,4 
	102,1 %

	ИТОГО: 
	6 613 004,3 
	6 788 557,6 
	х
	


По сравнению с 2023 годом структура распределения муниципального
имущества изменилась незначительно. За счет оснащения бюджетных учреждений стоимость имущества, находящегося на праве оперативного управления, увеличилась на 3,5%. Увеличение стоимости имущества, закрепленного
за муниципальными унитарными предприятиями, на 2% связано с оснащенностью предприятий основными средствами жилищно-коммунального назначения: приобретена промысловая паровая передвижная установка, ассенизаторская машина. Увеличение стоимости имущества казны муниципального образования на 2,1% связано с включением в состав казны павильонов автобусных
остановок и объектов благоустройства.
В реестре муниципального имущества муниципального образования
Ногликский муниципальный округ Сахалинской области (далее – Реестр)
состоят 160 земельных участков общей площадью 489,2 га в том числе:
- 395,9 га земли, относящиеся к категории земель сельскохозяйственного
назначения;
- 47,5 га земли, относящиеся к категории земель населенных пунктов;

- 45,8 га земли промышленности, энергетики, транспорта, связи,
радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения
космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного
специального назначения.
Ежегодно проводится мониторинг недвижимого и движимого имущества, закреплённого за муниципальными предприятиями и учреждениями. Всё
закрепленное недвижимое имущество используется по назначению. В случаях
выявления излишнего, неиспользуемого или используемого не по назначению
движимого имущества принимается решение о его списании и утилизации,
либо о передаче его на других правах иному субъекту.
Также ежегодно проводится анализ Реестра на наличие свободного имущества, возможного к передаче на праве аренды, собственности или ином вещном праве.
За период 2024 года объектов муниципального имущества, подлежащих
приватизации, не выявлено.
В рамках исполнения Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О
развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»
Перечень муниципального имущества муниципального образования «Городской округ Ногликский», подлежащего предоставлению во владение и (или)
пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (далее – Перечень), дополнен
6-тью объектами недвижимого имущества. Общее количество объектов в Перечне составляет 62 объекта. По состоянию на 01.01.2025 года заключено 12
договоров аренды недвижимого имущества и 1 договор безвозмездного пользования движимым имуществом.
Включение в Перечень объектов муниципального имущества позволяет
оказывать имущественную поддержку субъектам малого и среднего предпринимательства и самозанятым гражданам.
Необходимо отметить, что мерой поддержки смог воспользоваться один
гражданин, зарегистрированный в качестве налогоплательщика налога на профессиональный доход (самозанятый).
В настоящее время проведена государственная регистрация права
собственности муниципального образования Ногликский муниципальный
округ Сахалинской области в отношении всех объектов недвижимости,
учитываемых в Реестре, что способствует развитию федеральной
государственной информационной системы ведения Единого
государственного реестра недвижимости.
Проведение данных работ позволяет в онлайн-режиме на официальном
сайте Росреестра получить общедоступные сведения об объектах
недвижимости, являющихся собственностью муниципального образования.
Необходимо отметить, что работы проведены с опережающими
темпами, установленными государственной программой Российской
Федерации «Национальная система пространственных данных»,
утвержденной Постановлением Правительства РФ от 01.12.2021 № 2148, в

соответствии с которой мероприятия необходимо закончить до 2030 года.
В соответствии с Федеральным законом от 30.12.2020 № 518-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»
проведена работа по выявлению правообладателей ранее учтенных объектов
недвижимости в отношении 3 251 объекта (в том числе земельных участков).
В рамках проведенных мероприятий зарегистрировано право собственности
на 1027 объект недвижимого имущества, снято с государственного кадастрового учета 1695 объектов недвижимого имущества, прекративших свое существование, в отношении 529 объектов проведены различные мероприятия, в
том числе установлены связи с родительскими объектами, выявлены объекты,
не подпадающие под действие Федерального закона.
Благодаря вышеуказанным мероприятиям, правообладатели ранее
учтенных объектов недвижимости, собственность на которые у них возникла
до 28.10.1999 года, зарегистрировали свое право в соответствии с действующим законодательством, что позволит им беспрепятственно осуществлять любую сделку с недвижимым имуществом.
Выявление правообладателей ранее учтенных объектов недвижимого
имущества способствовало увеличению собираемости налоговых доходов
местного бюджета (налога на имущество организаций и физических лиц, земельного налога).
В целях реализации Закона Сахалинской области от 24.11.2003 № 442
«О налоге на имущество организаций» проведены мероприятия по определению вида фактического использования 81 объекта недвижимого имущества
для целей налогообложения. По результатам обследования предложено включить в перечень объектов недвижимого имущества, расположенных на территории Сахалинской области, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость (далее – Перечень объектов), 68 объектов.
Данные мероприятия позволили увеличить собираемость доходов местного бюджета за счет налога на имущество организаций и физических лиц.
Неналоговые доходы местного бюджета муниципального образования
Ногликский муниципальный округ Сахалинской области от использования
муниципального имущества, состоят из следующих видов доходов:
- от сдачи движимого и недвижимого имущества, в том числе земельных
участков, в аренду;
- от продажи движимого и недвижимого имущества, в том числе земельных участков;
- от платы за пользование жилым помещением (плата за наем муниципального жилого фонда);
- от штрафов, пеней, уплачиваемых в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договорам.
Фактическое поступление неналоговых доходов за 2024 год составило
55 634,1 тыс. рублей, в 2023 году - поступило 63 054,2 тыс. рублей. Снижение
неналоговых доходов главным образом связано с изменением актуализированной кадастровой стоимости земельных участков с 01.01.2023 года в соответствии  приказом министерства имущественных и земельных отношений Сахалинской области от 02.09.2022 № 15-П, изменением вида разрешенного использования земельных участков, расторжением договоров аренды земельных
участков в связи с выкупом земельных участков.
По состоянию на 01.01.2025 года общее количество действующих договоров аренды земельных участков, являющихся важным источником неналоговых доходов муниципального образования, составило 237.
За период 2024 года проведено 3 аукциона, из них 2 на право заключения
договоров аренды земельных участков, 1 аукцион по продаже земельного
участка, по результатам которых заключены договоры аренды и купли-продажи. Всего получено средств по результатам проведения торгов 4 096,0 тыс.
рублей.
Предоставлено в собственность гражданам и юридическим лицам за
плату 36 земельных участков, общей площадью 3,0 га. Всего получено средств
от продажи земельных участков 270,2 тыс. рублей.
На территории муниципального образования действует Программа
«Дальневосточный гектар» — это беспрецедентный механизм, позволяющий
человеку быстро, без лишней бюрократии выбрать, оформить и бесплатно получить в пользование земельный участок площадью до 1 гектара на Дальнем
Востоке. Этот механизм закреплен Федеральным законом от 1 мая 2016 г. №
119-ФЗ «Об особенностях предоставления гражданам земельных участков,
находящихся в государственной или муниципальной собственности и расположенных на территориях субъектов Российской Федерации, входящих в состав Дальневосточного федерального округа, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
В рамках закона «О Дальневосточном Гектаре» за период 2024 года
предоставлено в безвозмездное пользование 73 земельных участка, освоено и
переоформлено в собственность 36 земельных участков. Всего за период действия вышеуказанного закона предоставлено в безвозмездное пользование 729
земельных участков. Переоформлено в собственность по истечении пяти лет
268 земельных участков.
Лучшую практику по освоению земельных участков в рамках «Дальневосточного Гектара» в муниципальном образовании показали:
- Мелин Андрей Петрович, который организовал «Рыболовно-туристический эко-лагерь «Nabil Bay» на земельном участке с кадастровым номером
65:22:0000008:573, площадью 9 927,00 кв.м., расположенный по адресу: Российская Федерация, Сахалинская область, муниципальное образование «Городской округ Ногликский», в районе п/п Кайган.
- Сапроненко Евгений Николаевич, объединившись с единомышленниками Алехиным Вячеславом Эдуардовичем, Долговой Марией Алексеевной,
Сапроненко Валентиной Аркадьевной организовали Парк активного отдыха
«Взлётка», на котором проходят первенства и соревнования по спортивному
пейнтболу. Участки расположены по адресу: Российская Федерация, Сахалинская область, Ногликский район, пгт. Ноглики, ул. Вишнёвая, з/у 1а, общей площадью 52 989 кв.м. За отчетный период мерой социальной поддержки в рамках Закона Сахалинской области от 24.11.2011 № 124-ЗО «О бесплатном предоставлении
гражданам, имеющим трех и более детей, земельных участков в собственность
и мере социальной поддержки таких граждан по обеспечению жилыми помещениями взамен предоставления им земельных участков бесплатно в собственность» воспользовались 2 семьи, имеющие трех и более детей, которым
предоставлены земельные участки для индивидуального жилищного строительства, что позволило улучшить жилищные условия двум семьям и снизить
количество многодетных семей, желающих приобрести земельные участки,
на 17 %.
В соответствие с действующим законодательством в 2024 году принято
56 решений об определении вида разрешенного использования земельных
участков с внесением данных в сведения Единого государственного реестра
объектов недвижимого имущества. Данные мероприятия позволили привести
в соответствие вид разрешенного использования земельных участков с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 (далее – Классификатор).
Вид разрешенного использования земельного участка является главным
фактором при определении кадастровой стоимости земельного участка. В
свою очередь, от размера кадастровой стоимости зависит размер арендной
платы за использование земельного участка и земельный налог, являющиеся
неналоговыми и налоговыми доходами местного бюджета соответственно.
Благодаря приведению вида разрешенного использования земельных
участков в соответствие с Классификатором, лица, занимающиеся ведением
личного подсобного хозяйства, смогли воспользоваться субсидией на возмещение затрат, связанных с доставкой в централизованном порядке комбикормов и фуражного зерна для личных подсобных хозяйств муниципального образования Ногликский муниципальный округ Сахалинской области.
В 2024 году заключен в рамках Концессионного соглашения договор
аренды земельного участка, расположенного в районе ст. Ныш, для проектирования и эксплуатации Объекта приема и частичной обработки ТКО
«Ноглики», находящегося в зоне обслуживания мусоросортировочного комплекса с межмуниципальным полигоном «Центральный-Поронайск». Строительство такого объекта на территории муниципального образования решит
проблемный вопрос с действующим полигоном ТБО, поскольку он размещен
в приаэродномной зоне, запрещающей размещение таких объектов.
В 2025 году планируется провести комплексные кадастровые работы в
отношении кадастровых кварталов 65:22:0000006, 65:22:0000007,
65:22:0000008, 65:22:0000012, 65:22:00000013. В рамках выполнения комплексных кадастровых работ планируется устранить реестровые ошибки, привести в соответствие границы земельных участков и уточнить наличие объектов недвижимого имущества, расположенных на них.
Выполнение данных работ носит социально значимый характер. Во-первых, собственникам недвижимости, в отношении которой будут проводиться

комплексные кадастровые работы, не придётся платить за межевание. Во-вторых, межевание земельных участков осуществляется массово, совместно с соседними земельными участками, а это значит, что в дальнейшем споры по границам между соседями будут исключены. И, в-третьих, у правообладателей
отсутствует необходимость обращаться в Управление Рос реестра с заявлением о внесении границ в Единый государственный реестр недвижимости, это
будет сделано комплексно.
В целях привлечения бизнеса для реализации инвестиционных предложений определены земельные участки, в том числе:
- пгт. Ноглики, в южной стороне пгт. Ноглики, расстояние от трассы федерального значения-740 м для реализации инвестиционного предложения:
«Строительство теплиц для круглогодичного выращивания овощей закрытого
грунта»;
- с. Венское, расстояние от трассы федерального значения ориентировочно 17 м для реализации инвестиционного предложения: «Оленеводческая
ферма с возможностью реализации продукции. Обустройство этно-деревни
для посещения туристов».
- в районе бывшего базальтового завода определена территория для инвестиционного предложения: «Строительство завода по переработке авторезины».
В соответствии с Законом Сахалинской области от 15.06.2005 № 40-ЗО
«О социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей» приобретено 8 благоустроенных однокомнатных квартир для детей сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, на сумму 28 000,0 тыс.
рублей, что позволило обеспечить жилыми помещениями всех детей, у которых возникло право на получение квартиры в 2024 году.
В рамках реализации мероприятий государственной программы Сахалинской области «Обеспечение населения Сахалинской области качественным жильем», утверждённой постановлением Правительства Сахалинской области от 06.08.2013 № 428 (далее – Программа), муниципальной программы
«Обеспечение населения муниципального образования «Городской округ
Ногликский» качественным жильем» подпрограммы «Переселение граждан из
аварийного жилого фонда» в целях переселения граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда в 2024 году произведена выплата выкупной стоимости
взамен изымаемого жилого помещения 25 гражданам на общую сумму
80 148,8 тыс. рублей. Приобретены 4 благоустроенные квартиры на вторичном
рынке жилья на общую сумму 17 200,0 тыс. рублей, 166 благоустроенных
квартир на первичном рынке жилья на общую сумму 833 482,3 тыс. рублей.
Благодаря проведенной работе из ветхого и аварийного жилого фонда
переселено 195 семей.
Процесс управления муниципальным имуществом постоянно
совершенствуется, вместе с тем требуется продолжить работу по преодолению
следующих системных проблем:
- наличие отдельных недостатков в учете имущества, необходимость
постоянного совершенствования программного обеспечения;

- необходимость постоянного совершенствования механизмов
управления муниципальным имуществом.
Касаемо частых вопросов депутатов Собрания муниципального
образования Ногликский муниципальный округ Сахалинской области,
сообщаю следующее:
По пункту 1 вопроса: Для решения проблемы с недостроенным объектом
рядом с рыночной площадью предприняты следующие меры.
На основании постановления Пятого арбитражного апелляционного
суда от 06.12.2024 № А59-5898/2023 принято решение об изъятии у ООО «Север строй», собственника объекта незавершенного строительства, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 65:22:0000013:370 по
адресу: Сахалинская область, пгт. Ноглики, пер. Школьный, д. 4, путем реализации с публичных торгов в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от 03.12.2014 № 1299 «Об утверждении Правил проведения публичных торгов по продаже объектов незавершенного строительства».
В настоящее время проводятся мероприятия по подготовке к проведению публичных торгов (определение рыночной стоимости объекта, сбор технической документации для определения характеристик объекта продажи).
По пункту 2 вопроса: По состоянию на 01.03.2025 года в реестре значатся 1118 квартир.
Расходы муниципального образования на содержание пустующего жилья производятся путем предоставления субсидии.
Субсидия на возмещение затрат, связанных с обслуживанием пустующего муниципального жилья, в том числе в части оказания услуг по отоплению жилого помещения; оказания услуг по водоснабжению, электроснабжению на общедомовые нужды; оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в 2023-2024 годах предоставлялась в соответствии с мероприятием «Возмещение недополученных доходов и (или) финансового обеспечения (возмещения) затрат в связи с производством (реализацией) товаров, выполнением работ, оказанием услуг в сфере
ЖКХ» в рамках муниципальной программы «Обеспечение населения муниципального образования «Городской округ Ногликский» качественными услугами жилищно-коммунального хозяйства».
Субсидия предоставляется в соответствии с Порядком предоставления
субсидии из бюджета муниципального образования «Городской округ
Ногликский» юридическим лицам (за исключением субсидий государственным (муниципальным) учреждениям) и индивидуальным предпринимателям
– производителям товаров, работ, услуг в целях возмещения недополученных
доходов и (или) финансового возмещения затрат в связи с производством (реализацией) товаров, выполнением работ, оказанием услуг в сфере жилищно-коммунального хозяйства, утвержденным постановлением администрации
муниципального образования «Городской округ Ногликский» от 28.07.2021 № 429.

В 2023 году из бюджета муниципального образования была предоставлена субсидия на возмещение затрат, возникших в результате обслуживания
пустующего жилья, в сумме 935 709 рублей 39 копеек, в том числе:
- за оказание услуг по отоплению жилого помещения - 623 249 рубля
94 копейки;
- за оказание услуг по водоснабжению на общедомовые нужды – 7 491
рубль 95 копеек;
- за оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома – 304 967 рублей 50 копеек.
В 2025 году из бюджета муниципального образования была предоставлена субсидия на возмещение затрат, возникших в результате обслуживания
пустующего жилья (оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома) в сумме 221 100,00 рублей. Субсидия предоставлена в рамках бюджетных ассигнований, предусмотренных на
2024 год.
Информация о количестве пустующих муниципальных квартир и сверке
фактически проживающих и зарегистрированных граждан в муниципальном
жилом фонде будет предоставлена дополнительно не позднее 19 марта 2025
года.
По пункту 3 вопроса: Перечень земельных участков, отведенных в с. Горячие Ключи (далее – Перечень земельных участков), прилагается.
Использование документа ОС-1 «Акт о приеме-передаче объекта основных средств (кроме зданий, сооружений)» не предусмотрено при предоставлении земельных участков, в том числе в с. Горячие Ключи.
По пункту 4 вопроса: Постановлениями мэра муниципального образования «Городской округ Ногликский» от 28.12.2024 года № 216, № 217 зарезервированы территория рыночной площади в пгт. Ноглики и свободная территория с. Горячие Ключи с целью подготовки Градостроительной документации
и внесения изменений в Генеральный план муниципального образования, а
также во избежание поступления заявлений в рамках Федерального закона «О
Дальневосточном гектаре». Отказы по предоставлению земельных участков
по заявлениям, поступившим в рамках вышеуказанного закона, находятся на
особом контроле у заместителя председателя Правительства Сахалинской области Зайцева А.В.
Постановления мэра и администрации муниципального образования
«Городской округ Ногликский» за № 202 от 11.12.2024 по вопросу резервирования земельных участков не принимались.
По пункту 5 вопроса: В отношении всех земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, сведения внесены в данные государственного кадастрового учета.
По пункту 6 вопроса: Информация о не пригодных для эксплуатации жилых помещений будет предоставлена дополнительно не позднее 19 марта 2025
года.
По вопросу о снятии с кадастрового учета непригодных жилых помещений сообщаю следующее.

В соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» снятие с кадастрового учета объекта осуществляется на основании заявления и прилагаемых к нему документов.
Документом - основанием для снятия с кадастрового учета объекта является акт обследования кадастрового инженера, подтверждающий, что здание, сооружение, объект незавершенного строительства, помещение или машино-место прекратили свое существование (далее – акт обследования).
В силу действующего законодательства с целью снятия с кадастрового
учета жилого помещения необходимо снять с кадастрового учета многоквартирный дом, в котором расположено жилое помещение.
Таким образом, для принятия мер по снятию с кадастрового учета жилых
помещений, необходимо чтобы все жилые помещения, расположенные в многоквартирном доме, прекратившем свое существование, принадлежали на
праве собственности муниципальному образованию.
В 2025 году планируется заключить муниципальный контракт на оказание работ по подготовке актов обследования многоквартирных домов, в которых закончены мероприятия по переселению граждан из аварийного жилищного фонда и которые снесены, с целью снятия с кадастрового учета жилых
помещений, расположенных в таких домах.
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